BRUINING
EN DE REUS

MRAKELRRARS

, 9828 PE Oostwold

Hoofdstraat 254 1

Vraagprijs € 275.000,- k.k.

Bruining en De Reus Makelaars

Boveneind 20
9351 AP, LEEK
Tel: 0594-554355

E-mail: leek@bruiningdereus.nl

NVM

www.bruiningdereus.nl



Omschrijving

Hoofdstraat 254 1, 9828 PE Oostwold

In de rust van het gemoedelijke dorp Oostwold maar op fietsafstand van de stad Groningen gelegen vrijstaande
woning met garage!

Dit huis (bouwjaar 1955) is gelegen op een kavel van 340 m? en heeft veel te bieden, waaronder meerdere
slaapkamers, een garage met achterom, een gunstige ligging en moderne voorzieningen zoals een airconditioning en
een houtkachel.

Indeling:

Begane grond: Hal/entree; heerlijk ruime en lichte woonkamer met sfeervolle houtkachel en toegang tot trap-
/kelderkast; open keuken met L-opstelling voorzien van enige inbouwapparatuur en daglicht op het werkblad;
gang/achter-entree met toilet; witgoedkast en cv-/-bergkast.

Verdieping: Overloop; 3 slaapkamers (resp. ca. 9, 10% en 11% m?) waarvan 1 met dakkapel; badkamer met veel
daglicht en deur naar het dak (met mogelijkheid voor dakterras) en voorzien van jacuzzi, douche en wastafel.

Vliering: Middels luik te bereiken bergruimte.

Daarnaast is op de kavel een garage met betonvloer aanwezig welke aan de achterzijde, via een handige achterom
met recht van overpad, bereikbaar is en mogelijkheden geeft voor berging, hobby en/of stallingsruimte.

Info:

- Verwarming en warm water via cv-combiketel (Remeha, bj. 2021);

- Elektrische verwarming en koeling via airconditioning (bj. 2022);

- Geschat gasverbruik 2023; ca. 910 m3|;

- Deels kunststof kozijnen en kunststof dakgoten;

- Grootste deel van de tuin is gelegen op het zonnige zuiden;

- De mogelijkheid voor het aanvragen van de subsidie 'Waardevermeerdering' (€ 4.000,-) wordt overgedragen aan de
koper.

Omdat dit huis op meerdere punten onderhoud kan gebruiken is er een bouwkundig rapport aanwezig dat inzicht
geeft in de staat van de woning en u helpt bij het plannen van eventuele verbeteringen. Het rapport is opgenomen in
de te downloaden verkoopinformatie.

Oostwold:

Oostwold is een levend en bruisend dorp met meerdere voorzieningen. Zo is er een multifunctioneel centrum, een
buurtsupermarkt, een basisschool en een sportschool aanwezig. Het nabijgelegen Leekstermeer is een fijne en
toeristische plek om een lekkere duik te nemen of om lekker op te varen. De stad Groningen is op korte afstand
gelegen en tevens is het gelegen nabij de op-/afrit Westpoort (A7). Kortom vele voorzieningen op korte afstand!

Tip: bekijk ook de woningvideo van deze woning!

Interesse in deze woning? Neem geheel vrijblijvend contact op met Bruining en De Reus Makelaars om deze woning te
bezichtigen!

Bruining en De Reus Makelaars
Boveneind 20
9351 AP, LEEK
Tel: 0594-554355
NVM

E-mail: leek@bruiningdereus.nl
www.bruiningdereus.nl



Kenmerken

Vraagprijs
Soort
Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar
Ligging
Tuin
Hoofdtuin
Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Hoofdstraat 254 1
9828 PE OOSTWOLD
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Oost

: €275.000,00
: Woonhuis

: Vrijstaande woning
: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
1372 md

: 340 m?

: 103 m?

: Eengezinswoning
: 1955

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Vrijstaand steen 27 m? (625 bij 425 cm)
:D
: C.V.-Ketel, Elektrische verwarming, Houtkachel
: Dakisolatie, HR-glas

TV kabel, Airconditioning, Jacuzzi, Rookkanaal, Natuurlijke ventilatie
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Vastgestelde kadastiale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens.
Bebouwing

Vaor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 13 juni 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente

Leek
Sectie B
Perceel 1939

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadaster en

gi zich de
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enhet
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Behalve lamp boven de eet tafel

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (Il X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle Nee
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

B.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

C.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Niet bekend
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

D. Iseen gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of Niet bekend
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

E. Heeft ugrond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

F.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en Nee
beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

G. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Nee

Zo ja, hoe lang nog?

I Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Ja/ Nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Ja/ Nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Ja/ Nee
J. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €
Duur
K. Is er sprake van onteigening? Nee
L.  Isde woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zo ja: Is er een huurcontract? Nee
Bruining en De Reus Makelaars
Boveneind 20
9351 AP, LEEK
Tel: 0594-554355
NVM

E-mail: leek@bruiningdereus.nl
www.bruiningdereus.nl



> w

NVM

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een
andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Ja/ Nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Ja/ Nee
Zo ja, toelichting
Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Ja/ Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?
Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Ja/ Nee
kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?
Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee
Zo ja, waarom?
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?
Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, : woning
praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja/Nee
Zo ja, waar?

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Zijn de gevels ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en)
Hoe oud zijn de daken?
Platte daken : 2002
Overige daken : 2006
Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee

Zo ja, waar?

Bruining en De Reus Makelaars
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Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Nee

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : laten isoleren en nieuwe pannen
Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Ja

Niet bekend
Niet bekend
Niet bekend

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting

Nee

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting

Nee

Kozijnen, ramen, en deuren
Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor
het laatst geschilderd?

: 2009

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Ja/ Nee

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting

Ja

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Ja

Is er sprake van isolerende beglazing?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Ja

Ja

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar? : badkamer

Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Ja

Nee

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of

wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Ja/ Nee

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Ja/ Nee

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

NVM

Ja/ Nee

Bruining en De Reus Makelaars

Boveneind 20
9351 AP, LEEK

Tel: 0594-554355
E-mail: leek@bruiningdereus.nl

www.bruiningdereus.nl



beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?
F. Iser sprake van vloerisolatie? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
6. Kelder, kruipruimte en fundering
A. Iser sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?
B. Is de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Ja
Zo nee of meestal, toelichting:
C. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee
Zo ja of soms, toelichting:
D. Isde grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?
7. Installaties
A.  Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : cv installatie airconditioning
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : airco aux cv ketel Remeha Tzerra Ace
deze? Merk
Leeftijd : 2021 cv ketel / airco 2022
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : cv ketel 09 2023
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja/ Nee
Zo ja, door wie?
B.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)
Zo ja, wat is u opgevallen?
C.  Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
Zo ja, welke?
D. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Ja/ Nee
Zo ja, waar en welke?
E.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Ja/ Nee
Zo ja, waar?
F.  Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee
Zo ja, waar?
G. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
Bruining en De Reus Makelaars
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Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Ja/ Nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door :
wie? Jaar
Installateur
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja/ Nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar
opgewekt? Jaar
Aantal kWh
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?
Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja/ Nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?
In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 2021
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2021
voor het laatst gebruikt?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja/ Nee
Zo ja, wanneer?
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
Zo ja, welke?

Sanitair en riolering
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Ja
Zo ja, welke? : douchecabine
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Zo nee, welke niet?
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Zo ja, welke?
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :

onderhouden?
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9. Diversen
A.  Watis het bouwjaar van de woning? : 1955
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Ja
Zo ja, welke en waar? : asbest verdacht plafond in de kelder
C.  Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
D. s ersprake van loden leidingen in de woning? Niet bekend
Zo ja, waar?
E. Isde grond verontreinigd? Niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Nee
F. Isereen olietank aanwezig? Niet bekend
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd? :
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
G. Is ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
H. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Niet bekend
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? n.v.t.
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
I Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Niet bekend
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zijn)
Zo ja, waar?
J. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : uitbouw keuken
Zo ja, in welk jaartal? : niet bekend
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
K.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Niet bekend
bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
L.  Bentuin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Nee

Zo ja, welke label?
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10. Vaste lasten

A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €

Belastingjaar : 2023

Wat is de WOZ-waarde? € 260000

Peiljaar? : 01-01-2022

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €

Belastingjaar?

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €728

Belastingjaar : 2023

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €249

Elektra: €

Blokverwarming: €

Anders

Te weten €

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) Nee

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €

Heeft u alle canons betaald? n.v.t.

Is de canon afgekocht? n.v.t.

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee
11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

NVM

Overige zaken (Overige zaken die de koper naar uw :

mening moet weten)
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Keuringsadres:

Postcode / plaats:

Keuringsdatum:
Rapportnummer:

Keuringsinstantie:

Adres:

Postcode / Plaats:

Telefoon:
Mail:

o

ouw
anagement
dviesbureau

onnis van der Wijk

RAPPORT BOUWKUNDIGE INSPECTIE

Hoofdstraat 254-1
9828 PE Oostwold
15 september 2023
RA 23-903

BMAT

van Heemskerckstraat 2
9781 CD Bedum

06 5114 3924

info@bmat.nl

Inhoud:

1 Voorblad

2 Gegevens en samenvatting
3 Interieur

4 Kruipruimte / kelder

5 Installaties

6 Algemene bouwdelen (1)

7 Algemene bouwdelen (2)

8 Garage / berging / diversen
9 Programma van Eisen

voor opleverkeuringen, bouwtekeningen, onderhoudsplanningen, VVE advies en bouwbegeleiding
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RAPPORTAGE BOUWKUNDIGE INSPECTIE

ouw rapportnummer  RA 23-903 T\
anagement adres Hoofdstraat 254-1
dviesbureau pc en plaats 9828 PE Oostwold
onnis van der Wijk datum 15-9-2023
Aanvrager: Keuringsinstantie
naam: J. Molema bedrijf: BMAT
adres: Hoofdstraat 254-1 adres: van Heemskerckstraat 2
pc / plaats: 9828 PE Oostwold pc / plaats: 9781 CD Bedum
telefoon: n.b. telefoon: 06 5114 3924
inspecteur: T.P. van der Wijk
tussenpersoon: n.v.t. KvK nummer: 54765908 (Groningen)
n.v.t. ingeschreven als:  Bouwkundig adviesburo
n.v.t.
Geinspecteerd pand: Verantwoording:
adres: Hoofdstraat 254-1 datum inspectie 15-9-2023
pc / plaats: 9828 PE Oostwold aldus naar waarheid ingevuld en ondertekend:
woningtype: vrijstaand
bouwijaar (indicatie): 1955 W
VVE: n.v.t. *
weer: zonnig T.P. van der Wijk
Kostenraming totale inspectie direct noodzakelijke op termijn nood- totale kosten
kosten zakelijke kosten
Totaal interieur 1300 0 1300
totaal kruipruimte / kelder 0 0 0
totaal installaties 0 0 0
totaal algemene bouwdelen (1) 14600 3500 18100
totaal algemene bouwdelen (2) 5650 0 5650
totaal garage / berging / div. 100 0 100
[totalen | 21650} 3500] 25150]

Er is geen verbeterplan opgesteld
Specialistisch onderzoek gewenst: niet van toepassing

genoemde bedragen zijn incl. btw

Waarderingsnormen:

Algemene beoordeling object:

geen gebreken waargenomen
voldoende kleine gebreken waargenomen
matig gebreken waargenomen
ernstige gebreken waargenomen
technisch rijp voor sloop

Hellende daken
Platte daken

Metsel- en voegwerk
Buitenkozijnen
Buitenschilderwerk

Toelichting:

direct noodzakelijke kosten: herstel moet op korte termijn plaatsvinden om vervolgschade te voorkomen

op termijn noodzakelijke kosten: herstel zal binnen ca. 5 jaar moeten plaatsvinden

SOG: specialistisch onderzoek gewenst NTC: niet te controleren

voorwaarden: Algemene voorwaarden BMAT van toepassing (bijlage bij dit rapport)

Algemeen:

Alle genoemde bedragen zijn gebaseerd op aannemersprijzen; er wordt geen rekening gehouden met zelfwerkzaamheid,

tenzij anders vermeld. Alle beoordelingen zijn gebaseerd op visuele waarnemingen, er is geen destructief onderzoek

uitgevoerd. Het kan zijn dat beoordelingen wijzigen na uitvoeren van vervolg of destructief onderzoek. Er is geen

meubilair verplaatst tijdens de inspectie. Genoemde bedragen zijn ramingen op basis van ervaring. Voor exacte

prijzen dient u offertes op te vragen bij gespecialiseerde partijen.
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RA 23-903

Hoofdstraat 254-1 ouw

9828 PE Oostwold anagement
dviesbureau

15-9-2023

onnis van der Wijk

Bouwkundig rapport

Onderdeel: Interieur

kosten kosten
onderdeel: score: |Jomschrijving: direct termijn

G |Dakconstructie:

De dakconstructie bestaat uit een houten kapconstructie,
en is afgewerkt met ongeisoleerd houten dakbeschot. De
zolder is slechts deels bereikbaar; het linkse deel heeft
geen luik. Visueel geen gebreken waargenomen.

V |Wanden:

De wanden zijn uitgevoerd in steen en zijn deels voorzien
van (ongeisoleerde) houtskelet voorzetwanden. In een
tussenmuur op de verdieping is scheurvorming
waargenomen. Deze is het gevolg van verwijderen van
een muur op de begane grond. Huidige schade is echter
stabiel; geen constructief herstel noodzakelijk.

G |Vloeren:

Visueel geen indicatie op gebreken aan de
verdiepingsvloer waargenomen. De opstorting van de
vloer in de badkamer is t.b.v. leidingwerk e.d.

M [Toilet(ten) 1000

Geen gebreken aan sanitair geconstateerd. Tegelwerk is
niet gereed en deels onthecht. Stelpost begroot voor
herstel en afmaken van het toilet.

O |Badkamer(s) 50]|niet begroot

Badkamer is in onvoldoende staat; tegelwerk onthecht,
kitwerk gescheurd, geen afzuiging, douchecabine niet te
gebruiken. In eerste instantie kan worden volstaan met
vervangen van de kitvoegen rond het bad en afkitten van
de doorvoeren van de badkraan. Op termijn echter
rekening houden met een volledige badkamerrenovatie.

Diversen: 250

De keuken is in voldoende staat. Wel moet de aansluiting
werkblad-tegelwerk worden afgekit. Apparatuur is niet op
werking getest. Deuren van toilet e.d. aan de onderzijde
inkorten.

Totalen: Interieur: 1300 0
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RA 23-903 Bouwkundig rapport

Hoofdstraat 254-1 o

9828 PE Oostwold anagement
dviesbureau

15-9-2023 onnis van der Wijk

Onderdeel: Kruipruimte / kelder

kosten kosten
onderdeel: score: |Jomschrijving: direct termijn

V  [Kruipruimte; vloerconstructie verbeterplan

De begane grondvloer is uitgevoerd in een ongeisoleerde

houten balklaag. De stiepen eventueel iets ophogen tbv

minder doorbuigen van de vloer. Onder de betonnen

vloeren is geen kruipruimte.

Kruipruimte; riolering

Visueel niet waargenomen. Volgens verkoper

functioneert e.e.a. echter altijd naar behoren.
G |Kruipruimte; leidingwerk

Visueel geen gebreken aan het diverse leidingwerk

waargenomen.
G |Kruipruimte; algemeen

Kruipruimte heeft een droog klimaat, de

kruipruimteventilatie is voldoende.
V. [Kelder

In de kelder is het droog, ventilatie is voldoende. De

cementdekvloer is iets onthecht; dit heeft verder geen

gevolgen.

Totalen: Kruipruimte / kelder: 0 0

De kruipruimte van een woning is niet altijd bereikbaar. Wanneer het kruipluik kan worden geopend, zal de
bouwkundige de kruipruimte vanuit de vioeropening beoordelen of de kruipruimte betreden en ter plaatse van de
vloeropening de ruimte visueel beoordelen. Binnen het kader van de keuring zal de bouwkundige niet de gehele
kruipruimte inspecteren.
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RA 23-903
Hoofdstraat 254-1
9828 PE Oostwold
15-9-2023

ouw

anagement
dviesbureau

onnis van der Wijk

Bouwkundig rapport

Onderdeel: Installaties

onderdeel:

score:

omschrijving:

kosten
direct

kosten
termijn

Elektrische installatie; groepenkast

Aanzicht groepenkast; kast is uitgevoerd met 8 groepen
en 2 aardlekschakelaars. De aardlekschakelaars zijn niet
op werking getest, wij raden u aan dit bij overdracht van
de woning zelf te doen. De bel is wat amateuristisch
aangesloten maar functioneert wel.

Elektrische installatie: bedrading en dozen

De bedrading is uitgevoerd in koperdraad met nieuwe
kleuren. (steekproef) Niet alle stopcontacten zijn geaard.
Opmerking: de installatie voldoet niet aan de meest
recente NEN 1010 normen.

Verwarmingsinstallatie; CV ketel

De CV-ketel (Remeha) is van het bouwjaar 2021. Visueel
zijn geen gebreken waargenomen. Tijdens de inspectie
was de waterdruk 1,3 bar. Het is verstandig een
onderhoudscontract voor de CV-ketel af te sluiten.

Verwarmingsinstallatie; radiatoren, leidingwerk

De CV leidingen zijn uitgevoerd in metaal. Geen gebreken
aan leidingwerk, koppelingen en aansluitingen
waargenomen. De radiatoren zijn in voldoende staat.

Ventilatie

verbeterplan

Er is geen MV installatie aanwezig; er wordt geventileerd
d.m.v. ramen en deuren. De airco is recent geplaatst en
kan ook gebruikt worden als verwarming. l.v.m.
stroomverbruik bij voorkeur enige zonnepanelen
aanbrengen.

Diversen:

regulier

De houtkachel is niet op werking getest. Laat het
rookkanaal jaarlijks reinigen.

onderhoud

Totalen: Installaties:
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RA 23-903
Hoofdstraat 254-1
9828 PE Oostwold

ouw
anagement
dviesbureau

Bouwkundig rapport

15-9-2023 onnis van der Wijk
Onderdeel: Algemene bouwdelen (1)
kosten kosten
onderdeel: score: |Jomschrijving: direct termijn
M [Buitenkozijnen, ramen en deuren 14400

De houten buitenkozijnen, ramen en deuren zijn in
matige tot slechte staat. Kozijnen van keuken, voordeur
en kelder vervangen (12m2 begroot). Van het kozijn van
de badkamer enkele verbindingen herstellen. Van de
kunststof kozijnen meerdere ramen opnieuw afstellen.
Ruit in de badkamer is lek; deze vervangen.

Schoorsteen en dakdoorvoeren

200

De schoorsteen is in voldoende staat. Wel plaatselijk wat
voegwerk herstellen en de schoorsteen (bij voorkeur)
impregneren.

Overstekken boeidelen en windveren

verbeterplan

De boeidelen zijn in voldoende staat maar zijn wat slordig
uitgevoerd. Bij vervangen van onderliggend kozijn ook het
boeideel erboven vervangen.

Hellende daken

De hellende daken zijn afgewerkt met dakpannen. De
pannen verkeren in voldoende staat; visueel geen
gebreken waargenomen.

Platte daken

3500

De platte daken zijn afgewerkt met bitumineuze
dakbedekking. De dakbedekking is in voldoende staat
maar is wel verouderingsverschijnselen. Op termijn (of
preventief) de bitumineuze dakbedekking vervangen. Dan
ook de zwakke plek in het dak van de dakkapel herstellen.

Dakgoten en hemelwaterafvoeren

eigen beheer

De dakgoten zijn uitgevoerd in kunststof en verkeren in
voldoende staat. Tijdens inspectie waren de goten
vervuild; periodiek de goten schoonmaken.

Totalen: daken en gevels (1):

14600

3500
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ouw
anagement
dviesbureau

onnis van der Wijk

Bouwkundig rapport

Onderdeel: Algemene bouwdelen (2)

onderdeel:

score:

omschrijving:

kosten
direct

kosten
termijn

Betimmeringen / gevelbekleding

eigen beheer

De gevelbekleding op de dakkapellen is in voldoende
staat. Vervuiling periodiek schoonmaken.

Schilderwerk

4000

Het schilderwerk van de houten delen is in slechte staat.
Het gehele schilderwerk opnieuw uitvoeren; oude
verflagen verwijderen, gronden en aflakken. Rekening
houden met plaatselijk houtrotherstel en vervangen van
kitvoegen en glaslatten. Nieuwe kozijnen dekkend
schilderen.

Metsel- en voegwerk

1100

Het metsel- en voegwerk is in voldoende staat. In de
zijgevel zijn voegen uitgespoeld dit herstellen i.v.m. risico
op inwatering en vorstschade. Scheurtje in de voorgevel
behoeft geen herstel.

Loodconstructies

De loodconstructies zijn in voldoende staat, visueel geen
gebreken waargenomen.

Overige gevelonderdelen

550

De raamdorpelstenen zijn deels los, ook ontbreekt
voegwerk. Voegwerk herstellen en losse delen opnieuw
fixeren.

Diversen

eigen beheer

Begroeiing tegen een woning is niet verstandig. Er
ontstaat risico op achtergelegen onderdelen omdat die
delen te lang vochtig blijven. Begroeiing altijd ruim van de
gevel snoeien.

Totalen: daken en gevels (2):

5650
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ouw
anagement
dviesbureau

onnis van der Wijk

Bouwkundig rapport

Onderdeel: Garage / berging / diversen

onderdeel:

score:

omschrijving:

kosten
direct

kosten
termijn

Garage / berging algemeen

niet begroot

De vrijstaande garage / berging is in voldoende staat.
Plaatselijk wat achterstallig inderhoud aan kozijnen,
schilderwerk en metselwerk. Geen kosten begroot omdat
het niet de woing betreft.

Diversen Asbest

In de woning is asbestverdacht materiaal waargenomen.
Eventueel een asbestinventarisatierapport laten
opstellen. Aan de hand daarvan kan een offerte worden
aangevraagd t.b.v. de sanering. Sanering is echter niet
verplicht; materiaal kan ook gewoon blijven zitten.

Diversen insecten

niet begroot

Tijdens inspectie is een wespennest waargenomen.
Verkoper geeft aan de wespen te zullen bestrijden.

72

A
TN uvmymwel

Diversen brandveiligheid

100

In de woning zijn geen rookmelders aangebracht. Het is
wettelijk verplicht deze aan te brengen in de
verkeersruimtes zoals hal, overloop, trapgat e.d.

Diversen inbraakpreventie

verbeterplan

De houten buitendeuren en ramen zijn niet voldoende
inbraakwerend. Deze deuren bij voorkeur voorzien van
veiligheidsschilden, de houten ramen voorzien van
inbraakwerend beslag.

Algemene opmerkingen

Woning is op veel punten 'net niet'. Diverse plekken
behoeven verdere afwerking. In dit rapport geen kosten
begroot voor dit soort werkzaamheden.

Totalen: garage / berging / diversen

100
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MODEL-BOUWKUNDIG RAPPORT NATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

PROGRAMMA VAN EISEN EN AANBEVELINGEN

CODE

EISEN / AANBEVELINGEN

BOUWBESLUIT

A.0

FUNDERING

Bij scheefstand en/of scheurvorming in muren moet door een deskundige de oorzaak
worden onderzocht. Voorzieningen moeten overeenkomstig het rapport van de
deskundige worden uitgevoerd.

par.2.1.2 +2.2.2

Al

KRUIPRUIMTE

Bij een gevelbreedte van ten hoogste 5 meter moeten tenminste twee muisdichte
ventilatieopeningen ten behoeve van kruipruimteventilatie aanwezig zijn. Bij grotere
gevelbreedten minimaal drie. In de kruipruimte moet voldoende luchtcirculatie mogelijk
zijn (let op puinstort).

par. 3.17.2

A2

PORTIEK/GALERIJ

Aangetaste betonplaten en lateien herstellen of vervangen.

Scheuren in metsel- en pleisterwerk uithakken en herstellen overeenkomstig bestaand
werk.

Beschadigde en gescheurde stenen vervangen.

In het metselwerk (of beton) opgenomen stalen constructiedelen inspecteren op roest.
Zonodig behandelen of vervangen.

Ernstig aangetaste consoles, balken en kolommen herstellen of vervangen.
Uitgesleten of beschadigde vioerdelen en traptreden aanhelen of vervangen.

Losse leuningen vastzetten. Ontbrekende leuningen opnieuw aanbrengen. Beschadigd of
aangetast hekwerk en borstweringen herstellen of vervangen.

A.3

DAK

Bij een kap gebreken aan de constructie zoals spanten, muurplaten, gordingen,
dakbeschot, tengels en panlatten opheffen door herstel of vervanging van onderdelen.
Bij een plat dak gebreken aan de constructie zoals dakbeschot, balklaag en onderslagen
opheffen door herstel of vervanging van onderdelen.

par. 3.6.2

A3.1l

DAKBEDEKKING

Kapotte en poreuze pannen of leien en vorsten vervangen. Scheefliggende dakpannen of
leien en vorsten herleggen. Opgewaaide en losgeraakte shingels opnieuw bevestigen of
de bedekking geheel vervangen.

Loodaansluitingen nazien en indien nodig herstellen of vervangen.

Gebreken aan zinken-, bitumineuze-, mastiek- of kunststofdakbedekking opheffen
(bedekking zo nodig geheel vervangen).

Indien nodig ballast (grind, tegels) aanvullen of vervangen.

Gebreken aan goten en randafwerking opheffen.

par. 3.6.2

A3.2

SCHOORSTENEN EN VENTILATIEKANALEN BUITENDAKS

Gebreken aan het metsel-, voeg-, en stucwerk herstellen.

Gebreken aan schoorsteenkoppen herstellen of geheel vervangen inclusief de potten.
De afwaterende afwerklaag herstellen en impregneren of geheel vervangen en
impregneren.

Gebreken aan het loodwerk herstellen of het loodwerk geheel vervangen.

par. 3.6.2/3.10.2 +
3.11.2

A4

BRANDVEILIGHEID
Tempex verwijderen

A5

ONGEDIERTE/ZWAM
Bestrijding van ongedierte/zwam dient te gebeuren overeenkomstig een door een
deskundige opgemaakt rapport.

l1van?
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MODEL-BOUWKUNDIG RAPPORT NATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

PROGRAMMA VAN EISEN EN AANBEVELINGEN (VERVOLG)




CODE

EISEN / AANBEVELINGEN

BOUWBESLUIT

B.1.1

BETONWERK GEVELS
Aangetaste betonelementen herstellen of vervangen.

par.2.1.2 +2.2.2

B.1.2
B.1.2.1
B.1.2.2

B.1.2.3

METSELWERK / GEVELS

Optrekkend vocht bestrijden. Gevolgschade herstellen.

Scheuren in metsel- en pleisterwerk, alsmede loszittend pleisterwerk, uithakken en
herstellen overeenkomstig bestaand werk. Beschadigde en gescheurde stenen
vervangen.

Gemetselde borstweringen met scheurvorming en losse stenen herstellen dan wel
vervangen overeenkomstig bestaande toestand (eventueel in samenhang met herziening
draagconstructie).

par. 3.6.2

B.1.3

METALEN CONSTRUCTIEDELEN

In het metselwerk (of beton) opgenomen stalen constructiedelen inspecteren op roest
(indicator is scheurvorming en/of het uitduwen van stenen). Zonodig behandelen of
vervangen.

Ernstig aangetaste consoles, balken, kolommen en hekwerken herstellen of vervangen.

par.2.1.2 +2.2.2

B.2.1

KOZIINEN/RAMEN/DEUREN BUITEN

Aangetaste delen herstellen of vervangen. Gang- en sluitbaar maken van slecht sluitende
of klemmende ramen of deuren.

Dakramen/dakkapellen wind- en waterdicht maken. Verrotte onderdelen (eventueel het
gehele element) vervangen. Gang- en sluitbaar maken van te openen delen.

Lood en zinkwerk zo nodig herstellen of vernieuwen.

Waterslagen en onderdorpels zonodig vervangen.

par. 3.6.2

B.3

SCHILDERWERK BUITEN

Bij bestaand houtwerk loszittende of ondeugdelijke verflagen verwijderen. Houtwerk
schuren, stoppen, tweemaal gronden en aflakken.

Bij bestaand staal het staal na ontroesting en reiniging tweemaal gronden -eenmaal met
corrosiewerende verf- en aflakken.

Bij nieuw houtwerk alle in het zicht blijvende houtvlakken driemaal behandelen met een
dekkende beits of overeenkomstig de bestaande situatie.

Van onverzinkt staal walshuid/roesthuid verwijderen en conserverend behandelen. Bij
verzinkt staal eventuele beschadigingen bijwerken met zinkcompound.

Van een te schilderen element moet ook het binnenschilderwerk in goede staat verkeren
(anders voor het element ook binnenschilderwerk opnemen).

Kapot glas vervangen.

par. 3.6.2

B.3

VLOEREN, HOUTEN CONSTRUCTIEDELEN

Door houtrot en/of zwam aangetast hout (balken, onderslagen, kolommen en hekwerken)
vervangen.

Indien nodig balken of onderslagen verzwaren.

Bij constatering van zwam moeten maatregelen gebaseerd zijn op deskundig advies

(zie ook bij A.5).

par.2.1.2 +2.2.2

B.4

SANITAIR
Alleen indien een bruikbare voorziening geheel ontbreekt, moet een post opgenomen
worden voor het alsnog aanbrengen ervan.

B.5

VENTILATIE/NOCHT
Bij inpandige keukens, badkamers en wc’s dient voldoende ventilatie mogelijk te zijn.

par. 3.10.2 + 3.11.2

2van 2
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NEN 2580
Meetrapport

Opdrachtgever: Bruining en de Reus
Adres: Hoofdstraat 254-1 , Oostwold
Object: Woning

Datum: 26-09-2023




4

SR Media heeft een NEN 2580 meetrapport samengesteld,
waarin de gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of
bijzondere ruimten zijn aangegeven. Het meetrapport is
opgesteld conform de richtlijinen NEN 2580.2007 NL,
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities
en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN
2580:2007/Ct1:2008.

+ De meting heeft plaatsgevonden op 26-09-2023 waarbij de
maatvoering van alle ruimten is nagemeten en genoteerd
alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

+ Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met
een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

+ Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden
met een beperkte stahoogte < 1,50 meter, veroorzaakt door
de schuine daklijn.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden 01
NEN 2580 MEETRAPPORT / SRMEDIA.NL ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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SR Media heeft de navolgende vloeroppervlakten
en inhoud vastgesteld:

Gebruiksoppervlakte(n) — Wonen 102,90m2
Gebruiksoppervlakte(n) - Overig inpandige 0.00m2
ruimte(n) /
Gebruiksoppervilakte(n) - Gebouwgebonden 0.00m?2
buitenruime(n) !
Gebruiksoppervilakte(n) — Externe bergruimte(n) 26,50m?2
Bruto vloeroppervlakte - BVO - Object 136,30m?2
Perceeloppervlakte 340,00m?2
Bruto inhoud - Woning 372,10m3

Rapport opgemaakt door D. Suarez Rojas, naar beste kennis en
wetenschap, geheel te goeder trouw.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden 02
NEN 2580 MEETRAPPORT / SRMEDIA.NL ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Bij het bepalen van de vioeroppervlakte en inhoud is uitgegaan
van de NEN 2580:2007 NL, inzake ‘Oppervilakten en inhouden
van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad C1.2008 en voor zover relevant
conform de NTA 2581 ‘Opstellen vanmeetrapporten volgens
NEN 2580".

De bruto vloeropperviakte van een ruimte of van een groep
van ruimten is de oppervlakte, gemeten op vloerniveau langs
de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies,
die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.
Hierbij gelden de volgende aanvullingen:

+ Als een binnenruimte aan een andere binnenruimte (van
een ander gebouw of een andere huurder) grenst wordt
gemeten tot het hart van de scheidingsconstructie

+ Indien een gebouw gebonden buitenruimte aan een
binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de
scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan
de bruto vloeroppervilakte van de binnenruimte.

+ Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend of een
schalmgat of een vide met een oppervilakte die groter dan
of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal
verkeer).

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden 03
NEN 2580 MEETRAPPORT / SRMEDIA.NL ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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De bruto vloeroppervlakte van een ruimte of van een groep
van ruimten is de oppervlakte, gemeten op vioerniveau langs
de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies,
die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Hierbij gelden de volgende aanvullingen:

+ Als een binnenruimte aan een andere binnenruimte (van
een ander gebouw of een andere huurder) grenst wordt
gemeten tot het hart van de scheidingsconstructie.

+ Indien een gebouw gebonden buitenruimte aan een
binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de
scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan
de bruto vloeroppervilakte van de binnenruimte.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

+ Een vide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of
gelijk is aan 4,0 m2;

+ Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en
(leiding) schachten en vrijstaande constructie zoals
kolommen of een nis dan wel inspringend gebouwdelen,
indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is dan of
gelijk is aan 0,50 m2;

+ Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de opperviakte
van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan
1,50 meter, met uitzondering van vioeren onder trappen.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden 04
NEN 2580 MEETRAPPORT / SRMEDIA.NL ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de
onderstaande gevallen geldt:

+ Het hoogste punt tussen 1,50 meter en 2 meter hoog is;

+ Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het
aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4
m?2;

+ De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als
bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een
garage of een niet te belopen zolder;

+ Er sprake is van een bergzolder dat wil zeggen een zolder
die alleen toegankelijk is met een niet vaste trap en/of een
zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte
kleiner dan een halve vierkante meter)

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als
woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasruimte, pantry,
kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen
gerekend als woonruimte.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden 05
NEN 2580 MEETRAPPORT / SRMEDIA.NL ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit
een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de oppervlakte van
buitenruimten zoals balkons en patio's vastgesteld op basis van
de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze
ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk in omsloten door vaste
wanden daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk
hierbij aan een balkon of dakterras. In geval van een
appartement gelegen op de begane grond dient een terras,
wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die
geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als
gebouwgebonden buitenruimte(n) te worden beschouwd. Dit
is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van
gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt
tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

+ Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de
opperviakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

+ Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordthet
opperviak gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie,
bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de
vloerconstructie.

Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde
muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n) alleen
bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe
bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan hebben. Externe
bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op
locatie toegankelijk.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden 06
NEN 2580 MEETRAPPORT / SRMEDIA.NL ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een
tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend indicatief
bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel
dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde landmeter
te raadplegen.

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte
samenvatting van de actuele meetinstructies en de NEN 2580.
Indien u de volledige context wenst te weten verzoekenwij om
deze instructief in de norm te bestuderen.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden 07
NEN 2580 MEETRAPPORT / SRMEDIA.NL ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Voorwaarden

Koopakte: Conform NVM-model

Kosten koper: De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de eigendomsoverdracht
voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

Notaris: Naar keuze kopende partij, tenzij nadrukkelijk anders vermeld.

Waarborgsom/ bankgarantie: Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij verlangt
verkoper van koper, indien de overdracht later dan 8 weken na datum overeenkomst plaats vindt, een waarborgsom
of bankgarantie, groot 10% van de koopsom, welke binnen 2 weken na definitieve overeenstemming* in handen van
de notaris of diens bank- of girorekening wordt gestort.

*Definitieve overeenstemming houdt in dat de bedenktijd en de termijnen van eventuele voorbehouden zijn
verstreken.

Bedenktijd: Koper (indien consument*) heeft gedurende 3 dagen, na de ter hand stelling van een kopie van de door
koper en verkoper getekende koopakte, het recht de koopovereenkomst te ontbinden

*Consument is een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep en koopt voor eigen
gebruik.

Financiering: Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde voor
financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming. Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te
worden overeengekomen.

Oplevering: In de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken
(voor zover bij de verkopende partij niet bekend) heersende- leidende erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en
vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

Baten en lasten: Alle baten, lasten en verschuldigde canons, waaronder begrepen heffingen die voortvloeien uit de
akte van splitsing en/of reglement (indien van toepassing) komen voor rekening van kopende partij vanaf de datum
van notarieel transport. De lopende baten, lasten en dergelijke, met uitzondering van de onroerendezaakbelasting
wegens het feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden verrekend.

Inschrijving: Partijen hebben het recht, gezamenlijk of afzonderlijk, de koopakte door de notaris te laten inschrijven
in de openbare registers. Inschrijving beschermt onder meer tegen latere vervreemding of bezwaringen, een na de
inschrijving ingeschreven beslag en een na de dag van inschrijving uitgesproken faillissement surseance of
schuldsanering.

Identiteit partijen: Koper en verkoper stemmen ermee in dat, indien een der partijen daarom verzoekt, de
wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig legitimatiebewijs.

Plattegronden: Aan eventueel bijgevoegde plattegronden/ tekening kunnen geen rechten worden ontleend.

Deze informatie is u geheel vrijblijvend verstrekt. wij hebben bij het samenstellen van deze verkoopinformatie de
nodige

zorgvuldigheid betracht. Toch is het mogelijk dat zich in deze brochure onjuistheden of onvolkomenheden bevinden.
Wij zijn hiervoor niet aansprakelijkheid. Eventuele oppervlakten, maten en afstanden zijn door mij zo nauwkeurig
mogelijk opgemeten. Niettemin zijn de genoemde maten en oppervlakten indicatief.

Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.

Asbestclausule: Asbest is een prima product vanwege de goede eigenschappen die het bezit voor de bouw. Er kleven
echter ook nadelen aan asbest, die naar verluidt gezondheidsrisico’s met zich mee kunnen brengen. Deze
manifesteren zich met name bij de verwijdering daarvan. Sinds juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende
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materialen dan ook verboden. Tot die tijd kunnen er echter asbesthoudende materialen zijn gebruikt in de bouw, of
zijn verwerkt in materialen welke zijn gebruikt in de bouw. Verkopers zijn niet altijd bekend met de aanwezigheid
van asbest, omdat het erg moeilijk is om te herkennen in welke materialen asbest is gebruikt, welk soort asbest is
gebruikt en in welke mate. Bij dergelijke panden neemt Bruining en De Reus Makelaars standaard een clausule op in
de koopovereenkomst waarbij koper verklaart bekend te zijn met de (mogelijke) aanwezigheid van asbesthoudende
materialen alsmede een uitsluiting van aansprakelijkheid van de verkoper voor eventuele (gezondheids)risico’s
daaromtrent en voor een eventuele verplichting tot verwijdering en de kosten die dat met zich mee brengt.

Met andere woorden, u neemt als koper alle risico’s volledig over.

Meestal zal deze clausule er als volgt uitzien:

In de onroerende zaak kunnen gezien het bouwjaar asbesthoudende stoffen of materialen

aanwezig zijn. Gebruik van asbesthoudende stoffen was toen nog toegestaan. In het geval deze

worden verwijderd dienen door koper die maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die

de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart

verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid in en/of de verwijdering van asbest

uit de desbetreffende onroerende zaak kan voortvloeien, nu en in de toekomst.

Ouderdomsclausule: Bij huizen ouder dan circa 30 jaar wordt door ons een ouderdomsclausule opgenomen. In een
ouderdomsclausule wordt de koper er op gewezen dat de woning een bepaalde leeftijd heeft en dat de eisen die aan
de (bouw)kwaliteit van de woning gesteld mogen worden in het algemeen (aanzienlijk) lager liggen dan bij nieuwe
woningen. Deze kan luiden als volgt:

“Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan (...) jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van
deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende
zaak voor normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper.

Lijst van roerende zaken: Het is voor u als koper natuurlijk van groot belang om te weten wat u precies koopt. Niet
alle zaken in een onroerend goed worden door de verkoper achterlaten. Er kunnen zaken zijn die worden
meegenomen. Er wordt door Bruining en De Reus Makelaars voorafgaande aan de verkoop een lijst opgesteld met
zaken die de verkoper meeneemt, die achterblijven of die tegen een bepaalde prijs kunnen worden overgenomen. Het
is voor u belangrijk om hiernaar te vragen voorafgaande aan een eventuele onderhandeling. Er kunnen namelijk
tussentijds ook wijzigingen optreden in deze lijst. Wanneer u een bieding doet, gaat Bruining en De Reus Makelaars uit
van de lijst zoals deze u is overhandigd, tenzij expliciet door u anders is aangegeven.
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